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Ngay 08 thang 05 nam 2023
Kinh giri: Cong ty C6 phin Piu tw X4y dwng Xuéin Pinh (“Xuin Dinh”) véi fur cdch
la To Chirc Phat Hanh
Dong kinh giri:  Toan thé Nguwdi S& Hitu Trai Phiéu
Vé viéc: Théng bdo ldy y kién bdng vin bdn va ngay chét danh sdch

Chuing t6i, Cong ty Cb phan Chimg khoan KS (“KSS”), xin d& cap dén trai phiéu v&i téng
ménh gia 1.100 ty VND do Xuan Dinh phat hanh riéng 1é vao ngay 09 thang 04 nim 2021, ddo
han vao ngay 09 thang 04 nim 2025 (ma4 trai phiéu: XDCCH2125002). Trir trudng hop duoc dinh
nghia khéc di tai ddy, cac tir ngit dugc dinh nghia trong Cac Diéu Kién Va Piéu Khoan Cua Trai
Phiéu quy dinh tai Phu luc I ciia Hop Ddng Pai Dién Nguoi S Hiru Trai Phiéu s§ 02/HPPD/XD-
KSS ngay 07 thang 4 nim 2021 giita Xuén Dinh va KSS (“Hop dong”) s& cé cling nghia khi duoc
sir dung trong vén ban nay.

Ngay 05 thang 05 nim 2023, KSS d3 nhan duge Cong vin s 2804/2023/CV-XD cua Xuin
Dinh (“Céng Viin 2804”) xin y kién Dai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai San
Bio Pam va Bén Nhéan Thé Chép vé viéc rit tai san bao dam cia Trai phiéu do Xuén DPinh phat
hanh riéng 1&, cu thé nhu sau:

1.  Rut Tai San Bao Pam

1.1. Thong tin cia Tai Sin Bao Pam trwée khi rat:

(1) Taisan 1: Toan bd quyén thu, quyén mua ¢ phan va quyén mua phén vén gop ctia T Chire
Phat Hanh phat sinh tir Hgp dong cho vay va dau tur sé: 01/HDDT/XD-DAT ngay
24/03/2021 giita T6 Chirc Phat Hanh va Céng ty cb phin Diu tr X4y dung DAT (“DAT”).
(Chi tiét Tai san 1 theo Hop dong thé chdp tai san sé 02/HPTC-QTS/XD-KSS ngay
07/04/2021 ky giita Té Chirc Phdt Hanh va KSS);

(2) Taisan 2: Toan by phan von gop tri gia 3.840 ty ddng cia DAT trong Cong ty TNHH Pau
tu Big Gain (“Big Gain”™).

(Chi tiét Tai san 2 theo hop dong thé chdp tai san sé 01/HPTC/DAT-KSS ngay 15/07/2021
ky giita DAT, KSS va T6 Chirc Phdt Hanh); va

(3) Taisin 3:

(a) Tat ca céc tai san, quyén tai san cia Bén Thé Chép lién quan dén va phat sinh tir Phan
Du An Hop Téc theo Hop Pdng Pugce Thé Chép.

(b) T4t ca quyén tai san khac (khong bao gdm cac quyén quy dinh tai doan (a) trén day)
va tat ca khoan phai thu ctia Bén Thé Chép theo hoic phét sinh tir Hop Ddng Pugc
Thé Chép.

(c) Tét ca quyén, lgi ich, cic khoan bdi hoan va cac khoan thanh toén khac ma Bén Thé
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Chép nhan duoc hodc s& nhan duogc dé thay thé cho, thude v& hoic lién quan dén, va
moi tai san thudc moi tinh chit, chung loai nhim dé trao déi, thay dbi hay thay thé cho,
bat ky quyén va tai san nao dugc dé cap trong doan (a) hodc (b) trén day;

(Chi tiét Tai san 3 theo Hop déng thé chdp quyén tai san sé 02/HPTC-QTS/BIGGAIN-
KSS-XP ngay 15/07/2021 ky giita Big Gain, KSS va Té Chirc Phdt Hanh).

bé lam rd,

“Phin Dy An Hop Tac” c6 nghia la phan cia Dy An ma Bén Thé Chép hop tac trién khai cung
Chu DAu Tu theo Hop Pdng Pugc Thé Chép, bao gdm (i) khdi chung cu cao ting gém 12 (mudi
hai) khéi nha c6 tén goi A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K va L va (ii) cdc cong trinh khac theo hd so
da dugc co quan nha nude cé thAm quyén phé duyét.

“Hop Pdng Pwoc Thé Chap” c6 nghia 12 mdi trong s cac hgp dong sau:

(@

(i)

(iii)

Hop ddng hop tac dau tu chinh thirc s6 01/HDHTDT-E2/2018 ky ngay 10 thang 12 nam
2018 gitta Bén Thé Chap va Chu Pau Tu va cac phu luc dinh kém (v6i thong tin cu thé duge
liét ke tai Phu Luc 1);

Hop ddng ty quyén sé 01/HDUQ/PRD-BG ky ngay 10 thang 12 niam 2018 giira Bén Thé
Chép va Cha Pau Tu v& viée iy quyén cia cac bén tai Dy An;

Hop ddng mua ban can hd sé 01/E2/HD.2018/PD-BG ngay 24 thang 12 nim 2018 giita Bén
Thé Che“ip va Chu Dau Tu vé viéc nhan chuyén nhuong 196 cin ho tai Du An va cac phu luc
dinh kém; va

(iv) Hop ddng mua ban cin hd s6 02/E2/HP.2018/PD-BG ngay 24 thang 12 nam 2018 giira Bén

Thé Chip va Chi Pau Tu vé viéc nhan chuyén nhugng 101 cin h tai Du An va cac phu luc
dinh kém.

Tai san 3 néu trén con dugc con dugce bao dam cho nghia vu thanh toan ctia Housing theo cac Trai
Phiéu Housing phat hanh ndm 2021 (“Trai Phiéu Housing”) v nghia vy thanh ton cta Big Gain
theo cac trai phiéu do Big Gain phat hanh nam 2021 (“Trai Phiéu Big Gain”).

1.2.
(D

)

3)

Thong tin cia Tai San Biao Pam sau khi rit:

Tai sdn 1: Toan bd quyén thu, quyén mua cd phan va quyén mua phan vén gép ctia T6
Chirc Phat Hanh phat sinh tir Hop ddng cho vay va dau tu s6: 01/HDDT/XD-DAT ngay
24/03/2021 giira TS Chirc Phat Hanh va DAT;

(Chi tiét Tai san 1 theo Hop dong thé chdp tai san sé 02/HDTC-QTS/XD-KSS ngay
07/04/2021 ky giika T Chike Phdt Hanh va KSS);

Tai sén 2: Toan bd phin vén gop tri gi4 3.840 ty dong ciia DAT trong Big Gain.

(Chi tiét Tai san 2 theo hop dong thé chap tai san sé 01/HDTC/DAT-KSS ngay 15/07/2021
ky giita DAT, KSS va To Chirc Phdt Hanh); va

Tai san 3:

(a) Tt ca cAc tai san, quyén tai san ctia Bén Thé Chép lién quan dén va phat sinh tir Phén
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Du An Hop Téc theo Hop Pdng Pugc Thé Chép;

(b) Tht ca quyén tai san khac (khong bao gdm céc quyén quy dinh tai doan (a) trén day)
v tht ca khoan phai thu ctia Bén Thé Chép theo hoic phat sinh tir Hop Ddng Puoc
Thé Chép

(c) TAt ca quyén, loi ich, cac khoan bdi hoan va céc khoan thanh toan khic ma Bén Thé
Chép nhan dugc hoic s& nhan duge dé thay thé cho, thudc vé hoic lién quan dén, va
moi tai san thudc moi tinh chét, ching loai nhim dé trao ddi, thay dbi hay thay thé
cho, bit ky quyén va tai san nao dugc dé cap trong doan (a) hodc (b) trén day;

(Chi tiét Tai san 3 theo Hop dong thé chdp quyén tai sdn Sé: 02/HPTC-
OTS/BIGGAIN-KSS-XD ngay 15/07/2021 ky giita Big Gain, KSS va To Chirc Phat
; Hanh)

bé lam ro,

“Phin Dw An Hop Téc” ¢6 nghia 14 phin ciia Dy An ma Bén Thé Chép hop tac trién khai ciing

Cha Piu Tu theo Hop Ddng Puoc Thé Chp, nhung khong bao gdm (i) phan Dy An x4y dung,

phat trién va kinh doanh cac khdi nha c6 tén goi B, C va (ii) cac cong trinh thudc vé ha ting co s&

ctia phin Dy An néu tai diém (i).

“Hgp Pdng Puwge Thé Chip” c6 nghia 1a mdi trong sb cac hop ddng sau:

(i) Hop ddng hop tac dau tu chinh thirc s6 01/HDHTDT-E2/2018 ky ngay 10 thang 12 nim
2018 giita Bén Thé Chép va Chu DPau Tu va céc phu luc dinh kém (véi thong tin cu thé dwoc
liét ké tai Phu Luc 1); va ;

(i) Hop ddng ty quyén sé 01/HDUQ/PRD-BG ky ngay 10 thang 12 ndm 2018 giita Bén Thé
Chép va Chu Pau Tu vé viéc iy quyén ciia cac bén tai Dy An;

Tai san 3 néu trén con duge con duge bao dam cho nghia vu thanh toan ciia Housing theo Trai

Phiéu Housing va nghia vu thanh toan ctia Big Gain theo Trai Phiéu Big Gain.

2. Thoi diém du kién rit bét Tai Sin Bio Pam néu trén: Thang 05/2023

Vi vay, KSS véi tu cach 1a Pai Ly Pang Ky Va Luu Ky va Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu

xin thong bao dén Xuén Dinh va nhimg Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu ring:

v Viée ldy y kién béing vin ban ctia Nguoi S& Hitu Trai Phiéu s& thyuc hién theo yéu cau hop
1é cia Xuén Dinh;

v Muc dich liy y kién bing van ban: Liy ¥ kién cia Nguoi S& Hitu Trai Phiéu vé cc ndi
dung néu tai Cong Van 2804 ; va

v Ngay Dang Ky Cubi Cting: Ngay 08 thang 05 ndm 2023.

Tran trong!

cO PHAN

CHUNG KHOAN

GIAM BOC PIEU HANH

YVic Hien Ghao









