CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 11 thang 05 nam 2023
BIEN BAN KIEM PHIEU

(Ve viéc: Lay ¥ kién Ngueoi S¢ Hizu Trdi Phiéu
Céng ty c6 phdn Pau tu xdy dung Xudn Dinh bing van bdn)

A. THONG TIN DOANH NGHIEP VA TRAI PHIEU LAY Y KIEN:
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Théng tin doanh nghiép
Tén Doanh Nghiép: Cong ty c6 phin DPau ti xdy dung Xuin Dinh (“Té Chire Ph4t Hanh™) hoic
(“Xuin Pinh”).

Dia chi tru s& chinh: TAng 09, Tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phudong My Dinh 2,
Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Mi s6 doanh nghiép: 0107565644

Trii phiéu liy y kién

Trai phiéu do Céng ty cb phan Pau tu x4y dung Xuan Dinh phéat hanh véi céc thong tin nhu sa
(“Tri Phiéu”):

M4 Trai Phiéu: XDCCH2124001

Ngay phat hanh: 26/03/2021

Ngay dao han: 26/03/2024

S6 lugng Tréi Phiéu phat hanh: 10.000.000 Trai Phiéu

Ménh gia: 100.000 ddng/Trai Phiéu

Gia tri phat hanh: 1.000.000.000.000 ddng (Mdt nghin ty dong)

THOI GIAN, PIA PIEM KIEM PHIEU:

Thoi gian: 18h ngay 11 thang 05 ndm 2023

Pia diém:

Tai tru s&: Cong ty C6 phan Chimg khoén KS — B4 phén Liru Ky va Quén Ly Cé Dong.

Dia chi: Téng 1, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dinh 2, Quén Nam Tir
Liém, Thanh ph6 Ha Ndi.

MUC PiCH VA NOI DUNG LAY Y KIEN:

Lay ¥ kién Nguoi S& Hitu Trai Phidu vé viéc rat Tai San Bao Pam cia Trai Phiéu do Cong ty cb
phan Pau tu xdy dung Xuan Pinh phat hanh theo cong Van s6 2804/2023/CV XD ngay 28 thang
04 nam 2023 ma Xuén Pinh giri cho KSS (“Céng Vin s6 2804”) v& viéc xin ¥ kién KSS véi tu
cach Pai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu, Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam cta Tréi phiéu
XDCCH2124001 cy thé nhu sau:

Ngi dung: Rit Tai San Bio Pam

T6 Chirc Phat Hanh xin rat b6t Tai San Bao Pam coa Trai Phiéu XDCCH2124001 nhu Sa;ﬂl/

1.1. Thong tin ciia Tai Sdn Bio Pam trwée khi rit:
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(1) Taisanl:
Toan b quyén thu, quyén mua cb phin va quyén mua phdn vén gép ctia TS Chirc Phat Hanh
phét sinh tir Hop ddng cho vay va ddu tu s6: 01/HPDT/XD-DAT ngay 24/03/2021 giita T6
Chirc Phat Hanh va Céng ty cb phin Pau tu X4y dung DAT (“DAT”).

(Chi tiét Tai san I theo Hop dong thé chdp tai san s6 01/HPTC-QTS/XD-KSS ngay 25/03/2021
ky giita Té Chikc Phdt Hanh va KSS);
) Tai san 2:
Toan bd phén vén gop tri gia téi da 3.840 ty ddng ciia DAT trong Cong ty TNHH Déu tu Big
Gain (“Big Gain™).
(Chi tiét Téi san 2 theo hop dong thé chdp tai san sé 01/HDTC/DAT-KSS ngay 15/07/2021 ky
giita DAT, KSS va To Chikc P¥uit Hanh); va
(3) Taisan3:
(a) Tét ca cdc tai san, quyén tai san ctia Bén Thé Chép lién quan dén va phét sinh tir Phén
Du An Hop Téc theo Hop Pdng Pugc Thé Chép.
(b) Tét ca quyén tai san khac (khong bao gdm céc quyén quy dinh tai doan (a) trén day) va
tt ca khoan phai thu ctia Bén Thé Chép theo hodic phat sinh tir Hop Déng Dugc Thé
Chép.
(c)  Tét ca quydn, loi ich, cac khoan bdi hoan va cic khoan thanh toan khdc ma Bén Thé
Chép nhéan dugc hodc s& nhan dugc dé thay thé cho, thudc v& hoic lién quan dén, va
moi tai sin thudc moi tinh chét, ching loai nhim dé trao dbi, thay ddi hay thay thé cho,
bat ky quyén va tai san nao duoc d& cép trong doan (a) hogc (b) trén day;

(Chi tiét Tai san 3 theo Hop dong thé chdp quyén tai san so6 01/HDTC-QTS/BIGGAIN-KSS-
XD ngay 15/07/2021 ky giita Big Gain, KSS va Té Chitc Phdt Hanh)
Theo do,
“Phan Dw An Hop Téc” c6 nghia 1a phin ciia Dw An ma Bén Thé Chip hop tac trién khai ciing Chu
Péu Tu theo Hop Pdng Puoc Thé Chép, bao gom (i) khdi chung cu cao tAng gdm 12 (mudi hai) khédi
nhacotén goi A, B,C,D,E, F, G, H, I, J, K va L va (ii) cdc cong trinh khac theo hd so d3 duge co
quan nha nuéc ¢6 thim quyén phé duyét.

“Hop Pdng Pwge Thé Chip” c6 nghia 1a mdi trong s6 cac hop ddng sau:

(i)  Hop ddng hop tac diu tu chinh thire s6 01/HDHTDT-E2/2018 ky ngay 10 thang 12 nim 2018
giita Bén Thé Chip va Chi Pau Tu va céc phu luc dinh kém;

(i)  Hop ddng tiy quyén sb 01/HPUQ/PDR-BG ky ngay 10 thang 12 nim 2018 gitta Bén Thé Chap
va Chu DAu Tu v viéc ity quyén cia cac bén tai Dy An;

(iii) Hop ddng mua ban can ho s6 01/E2/HD.2018/PD-BG ngay 24 thang 12 nim 2018 giita Bén
Thé Chép va Chi Pau Tu v& viéc nhan chuyén nhuong 196 cin h tai Dy An va céc phu luc
dinh kém; va

(iv) Hop ddng mua ban cin ho s6 02/E2/HD.2018/PD-BG ngay 24 thang 12 nim 2018 giita Bén
Thé Chép va Chi Pau Tu v& viéc nhan chuyén nhuong 101 can hd tai Du An va cac phu luc
dinh keém.

Tai san 3 néu trén dugc bao dam cho nghia vu thanh toan ciia Céng ty C6 phan Kinh doanh nha

Sunshine (“Housing”) theo cac Trai Phiéu do Housing phat hanh nam 2021 (bao gém cac ma trai

phidu SHICH2124001, SHICH2125002, SHICH2126003, sau ddy goi chung 1 “Trai Phiéu

Housing™), nghia vu thanh toan cta Cong ty Cb phan Pau tr Xay dung Xuan Dinh (“Xuéin Dinh”)
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theo cac Trai Phiéu do Xuén Dinh phat hanh nam 2021 (bao gdm céc ma trai phiéu XDCCH2124001,
XDCCH2125002, XDCCH2126003, sau ddy goi chung 13 “Trii Phiéu Xuin Pinh”) va nghia vu
thanh toén ctia Céng ty TNHH Péu tu Big Gain (“Big Gain”) theo cac Trai Phiéu do Big Gain phat
hanh nim 2021 (bao gdm cic ma trai phiéu BGICH2124001, BGICH2124002, BGICH2125003,
BGICH2125004, sau diy goi chung 12 “Trii Phiéu Big Gain”).

1.2. Thong tin cia Tai San Bdo Piam sau khi rit:

1) Tai sén 1:
Toan bd quyén thu, quyén mua cb phin va quyén mua phén vén gop ciia T8 Chirc Phat Hanh
phét sinh tir Hop ddng cho vay va diu tu sb: 01/HPDT/XD-DAT ngay 24/03/2021 giita T6
Chirc Phat Hanh va Cong ty ¢b phin Déu tu Xay dung (“DAT”).

(Chi tiét Téi san I theo Hop dong thé chdp tai san sé 01/HDTC-QTS/XD-KSS ngay 25/03/2021
ky giita Té Chirc Phdt Hanh va KSS);
) Tai sdn 2:
Toan bd phan vén gop tri gia tdi da 3.840 ty ddng ciia DAT trong Céng ty TNHH Diu tu Big
Gain (“Big Gain”).
(Chi tiét Tai san 2 theo hop dong thé chdp tai san sé 01/HPTC/DAT-KSS ngay 15/07/2021 ky
giita DAT, KSS va Té Chirc Phdt Hanh); va
(3) Taisan3:
(a) Tét ca cac tai san, quyén tai san ciia Bén Thé Chép lién quan dén va phat sinh tir Phin
Dy An Hop Tac theo Hop Ddng Pugc Thé Chép.
(b)  Tétca quyén tai san khac (khong bao gdm cic quyén quy dinh tai doan (a) trén day) va
tat ca khoan phai thu ciia Bén Thé Chip theo hodc phét sinh tir Hop Ddng Pugc Thé
Chiép.
(c)  Tét ca quyén, loi ich, cac khoan bdi hoan va cac khoan thanh toan khac ma Bén Thé
Chép nhén dugc hodc s& nhan duogc dé thay thé cho, thudc vé hoc lién quan dén, va
moi tai san thudc moi tinh chét, chiing loai nhdm dé trao ddi, thay ddi hay thay thé cho,
bét ky quyén va tai san nao dugc dé cap trong doan (a) hodc (b) trén day;

(Chi tiét Tai san 3 theo Hop dong thé chdp quyén tai sén sé 01/HDTC-QTS/BIGGAIN-KSS-
XD ngay 15/07/2021 ky giita Big Gain, KSS va T6 Chikc Phdt Hanh)
Theo @0,
“Phin Dy An Hop Téc” c6 nghia 12 phin ctia Dy An ma Bén Thé Chép hop téc trién khai cling
Chu Dau Tu theo Hop Dong Puge Thé Chép, nhung khong bao gbm (i) phin Du An xiy dung,
phdt trién va kinh doanh cdc khéi nha cé tén 2oi B, C va (ii) cdc cong trinh thupc vé ha ting co
s& cita phin Dy An néu tai diém (i).
“Hgp Poéng Pwge Thé Chip” c6 nghia 1a mi trong s cac hop ddng sau:
(i)  Hop dong hop téc diu tu chinh thirc sb 01/HPHTDT-E2/2018 ky ngay 10 thang 12
ndm 2018 giita Bén Thé Chip va Chu Du Tu va c4c phu luc dinh kém; va
(i)  Hop ddng uy quyén sb 01/HPUQ/PDR-BG ky ngay 10 thang 12 nam 2018 giita Bén
Thé Chap va Chua Pau Tur vé& viéc tiy quyén ciia cac bén tai Du An;
Tai san 3 néu trén duge bao dam cho nghia vy thanh toan ctia Housing theo Tréi Phiéu Housing, nghia
vu thanh toén ctia Xu4n Dinh theo Trai Phiéu Xuén Dinh, nghia vu thanh toan cua Big Gain theo Trai
Phiéu Big Gain.
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. Thoi diém dw kién rit bt Tai Sin Bao Pam néu trén: Thang 05/2023

. Ty 1€ duy tri Tai Sian Bio Dam sau rut:

Téng gid tri tai san bao dam sau khi rit vin tuan tha ty 18 bao dam tdi thiéu so véi tong ménh gia
gbc Tréi Phiéu Housing, Trai Phiéu Xuén Dinh, Tréi phiéu Big Gain theo cic Van Kién Tréi
Phiéu.

. Ky két cic Vin Kién Bio Pam khic

Té Chirc Phat Hanh, Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai San Béo Pam hién
hiru va bén Nhan Thé Chip sé stra di, bd sung va ky két bat ky Van Kién Bao Dam nao c6 lién
quan phu hop véi céc (i) Van Kién Trai Phiéu hién hiru; va (ii) quy dinh ctia phép luét.

. THANH PHAN THAM DU, THANH PHAN BAN KIEM PHIEU

. Dai dién Pai Ly Ding Ky va Luu Ky/Pai Dién Ngudi Sé& Hiru Trai Phiéu — Céng ty c6 phin
Chirng khoan KS:

Ba Vii Hién Thao - Chire vu: Gidm dbc diéu hanh
Ba Nguyén Thi Hoan - Chire vu: Giam d6c Trung tdm Vén hanh Dich vu chimg khoan
Ba Nghiém Phwong Huyén - Chirc vu: Truéng BP. Vén hanh San phdm Tai chinh
Ba Ngé Thi Phuong Mai - Chirc vy: Nhan vién
. Dai dién TS Chirc Phat Hanh
Ba B3 Thi Pinh - Chirc vu: Phé Giam déc

(Theo viin ban 11y quyén sé: 1611/2020/UQ/XDC ngay 16/11/2020 giita Nguoi dai dién theo phdp
ludt v ba P Thi Pink)

Ba: T6 Thi Trang - Chire vu: Ké toan vién

. Thanh phén ban kiém phiéu

Pai Ly Pang Ky va Luu Ky/Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va T Chie Phat Hanh thong
nhét thanh phén ban kiém phiéu nhur sau:

e BaNghiém Phuong Huyén - Trudng ban kiém phiéu;

e BaNgd Thi PhuongMai - Thanh vién ban kiém phiéu;

Ban kiém phiéu tién hanh kiém phiéu truéc su chimg kién ctia T6 Chirc Phat Hanh.

. KET QUA KIEM PHIEU

. Kiém dém so6 phiéu:

Sé phiéu 14y ¥ kién phat ra: 43 phiéu dai dién cho 10.000.000 Trai Phiéu twong tng 100% tdng
ménh gia Trai Phiéu dang lwu hanh tai thoi diém xin ¥ kién.

S6 phiéu 1y ¥ kién thu vé: 4 phiéu dai dién cho 8.559.734 Tr4i Phiéu tuong timg 86% téng ménh
gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém xin y kién.

S6 phiéu 14y ¥ kién khéng giri vé cho Pai Ly Pang Ky va Luu Ky/Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu trudc khi két thic thoi han nhan y kién (16/05/2023): chua xéc dinh.

S6 phiéu 14y ¥ kién chua giri vé cho Pai Ly Pang Ky va Luu Ky/Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai
Phiéu tai thoi diém kiém phiéu (11/05/2023): 39 phiéu dai dién cho 1.440.266 Trai Phiéu tuong
{g 14% téng ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém xin ¥ kién.

S6 phiéu 14y y kién hop 18: 4 phiéu/ 4 phiéu.

Sb phiéu 14y y kién khong hop 18: 0 phiéu/ 4 phiéu.



F.

(Phu luc danh sdch Nhitng Nguwoi S¢ Hiku Trdi Phiéu tham gia biéu quyét dinh kém)

Két Qué Kiém Phiéu:

Noi dung: Théng qua viéc rit bét Tai Sin Biao Pam ciia Trii Phiéu Céng ty ¢b phan Piu tw
xdy dung Xuéin Pinh (mi Trai Phiéu: XDCCH2124001):

S6 phiéu hop 1¢ tan thanh: 4 phiéu, twong tmg 8.559.734 Trdi Phiéu, chiém 86% tong ménh gid
Trdi Phiéu dang lwu hanh,

S6 phiéu hop 1¢ khong tan thanh: 0 phiéu, tirong tmg 0 Trdi Phiéu, chiém 0% tong ménh gid Trdi
Phiéu dang lieu hanh.

S6 phiéu hop 1¢ khéng c6 ¥ kién: 0 phiéu, twong vmg 0 Trdi Phiéu, chiém 0% tong ménh gid Trdi
Phiéu dang lieu hanh.

CAC NOI DUNG PUQC THONG QUA:

Cin ctt két qua kiém phiéu néu trén, Nhitng Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu d4 thong qua ndi dung:

Néi dung: Thong qua viéc Té Chirc Phat Hanh duge phép rat bét Tai San Bao Pam cta Trai Phiéu
Cong ty cb phan Pau tu x4y dung Xuan Pinh (ma Trai Phiéu: XDCCH2124001)

1.
1)

()

G)

Thong tin ciia Tai Sin Biao Pam sau khi rit :

Tai san 1:

Toan bd quyén thu, quyén mua cb phin va quyén mua phin vén gop cia Té Chirc Phat Hanh

phat sinh tir Hop ddng cho vay va du tu sé: 01/HDDT/XD-DAT ngay 24/03/2021 giita T

Chirc Phat Hanh va Cong ty cb phin Pau tr Xay dung (“DAT”).

(Chi tiét Tai san 1 theo Hop dong thé chdp tai san sé 01/HPTC-QTS/XD-KSS ngay 25/03/2021
ky giita Té Chitc Phdt Hanh va KSS);

Tai san 2:

Toan b phan von gép tri gia tdi da 3.840 ty dong ciia DAT trong Céng ty TNHH Dau tu Big

Gain (“Big Gain”).

(Chi tiét Tai san 2 theo hgp dong thé chdp tai san s6 01/HPTC/DAT-KSS ngay 15/07/2021 ky
giita DAT, KSS va Té Chirc Phdt Hanh); va

Tai san 3:

(@) Tt ca cAc tai san, quyén tai san ciia Bén Thé Chép lién quan dén va phat sinh tir Phan
Du An Hop Tac theo Hop Pdng Pugc Thé Chip.

(b)  Tét ca quyén tai san khac (khong bao gdm cac quyén quy dinh tai doan (a) trén day) va
tat ca khoan phai thu ciia Bén Thé Chip theo hoic phat sinh tir Hop DPdng Pugc Thé
Chép.

(c)  Tét ca quyén, loi ich, cAc khoan bdi hoan va cac khoan thanh toan khic ma Bén Thé
Chap nhan dugc hoic s& nhan dugc dé thay thé cho, thudc vé hodc lién quan dén, va
moi tai san thudc moi tinh chit, ching loai nhdm dé trao dbi, thay dbi hay thay thé cho,
bét ky quyén va tai san ndo dugc d& cap trong doan (a) hodc (b) trén day;

(d)  Taisan 3 néu trén dugc bao dam cho nghia vu thanh toan ctia Housing theo Trai Phiéu
Housing, nghia vy thanh toan ctia Xun Dinh theo Tréi Phiéu Xuin Pinh, nghia vu
thanh to4n ctia Big Gain theo Tréi Phiéu Big Gain.

Theo @6,
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“Phin Dy An Hop Tac” c6 nghia 14 phin cia Dw An ma Bén Thé Chip hop téc trién khai ciing Chu
Péu Tu theo Hop Pdng Pugc Thé Chip, nhung khéng bao gbm (i) phin Du An xdy dwng, phit
trién va kinh doanh cdc khdi nha cé tén goi B, C vi (i) cic cong trinh thujc vé ha ting co sé cia
phin Dy An néu tgi diém (i).

A 2

“Hgp Pdng Pwgc Thé Chap” c6 nghia 1a mdi trong sb cac hop ddng sau:
(i)  Hop ddng hop tac diu tr chinh thirc s6 01/HDHTDT-E2/2018 ky ngay 10 thang 12 nim 2018
giita Bén Thé Chép va Chu DAu Tu va cac phu luc dinh kém; va
(i)  Hop ddng ty quyén sb 01/HDUQ/PDR-BG ky ngay 10 thang 12 nim 2018 giita Bén Thé Chp
va Chi Pau Tu vé viéc iy quyén ciia cac bén tai Dy An;
Tai san 3 néu trén duge bao dam cho nghia vu thanh toan ciia Housing theo Trai Phiéu Housing, nghia
vu thanh toan ctia Xuén Dinh theo Trai Phiéu Xuan Dinh, nghia vu thanh to4n ctia Big Gain theo Trai
Phiéu Big Gain.
2. Thoi diém dy kién rat tai san bio dam: Thang 05/2023
3. Ty I€ duy tri Tai San Bao Pam sau rit:
Tdng gié tri tai san bao dam sau khi rit van tuan thi ty 18 bao dam t6i thiéu so véi tong ménh gia
gbc Trai Phiéu Housing, Trai Phiéu Xuén Dinh, Trai phiéu Big Gain theo cac Vin Kién Trai Phiéu.
4. Ky két cic Vin Kién Bio Pam khic
T Chirc Phat Hanh, Pai Dién Ngudi S Hitu Trai Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam hién
hitu va bén nhén Tai San Bao Pam Bb Sung s& ky két cac Vin Kién Bao Dam khac va sira dbi, bd
sung bit ky Van Kién Bao Pam ndo c6 lién quan phit hop véi cac (i) Van Kién Trai Phiéu hién
hiru; va (ii) quy dinh cta phap luét.
G. Cong tic kiém phiéu két thiic vao ic 18 gid 30 phut ciing ngﬁy‘}p\/

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KS

\ W)

Dai Dién Ngwoi

Thanh vién Truéng ban T.M Dai Ly Ding
HiraTrii Phiéu

ban kiém phiéu kiém phiéu va Luu Ky

Ng6 Thi Phwong Mai Nghiém Phwong Huyén Nguyén Thi Hoan Vii Hién Théo

. ARG

PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH

Ké tosnd”
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To Thi Trang




PHU LUC

DANH SACH NGUOI SO HUU TRAI PHIEU THAM GIA BIEU QUYET

(Vé viéc: Ldy y kién Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu

Cong ty cé phan Pdu tw xdy dung Xudn Dinh béng vin ban)

S6 lwgng
« DR S6 CMND/ et
sTT| Ten Ng“";hsig“H“'“ T CCCD/ e Ghi chit
GPHP/MSDN | ‘t2m 8
biéu quyet
1 860.000 | Phiéu 14y y kién hop 16
- 1.000.000 | Phiéu ly y kién hop 18
3 4.011.734 | Phiéu l4y y kién hop 18
4 2.688.000 | Phiéu ldy y kién hop 18









