CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KINH DOANH NHA SUNSHINE Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Sd: 1205/2023/CV-SHJ TP. Ha Néi, ngay 12 thang 05 nam 2023
V/v: Rut tai san bao dam

Kinh giti: Céng ty C6 phin Chitng khoan KS (“KSS”) vdi tw cdach la Dai Dién
Nguwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu va Pai Ly Quan Ly Tai San Bio Dam
Cén ctr quy dinh theo:

- Nghi dinh 153/2020/NB-CP ngay 31 thdng 12 nim 2020 cia Chinh phii quy dinh vé
chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong nwéc va chao
bdn trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc 1é;

- Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 ndm 2022 ciia Chinh phii sica d6i, b6
sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 153/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 quy
dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trieong trong niede
vé chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc té;

- Hop dong quan Iy tai san bdo dam (i) so6 01/HPQLTSBD/SSHOUSING-KSS ngay
12/05/2021; (ii) s6: 02/HPQLTSBD/SSHOUSING-KSS ngay 24/05/2021 va (iii) s6:
03/HDOLTSBB/SSHOUSING-KSS ngay 07/06/2021 giita Té Chikc Phdt Hanh va KSS
(Sau ddy goi chung 1o “Hop Pong Quin Ly Tai Sin Bido Dim”);

- Hop déng thé chdp quyén tai san (i) s6 01/HDTC-QTS/BIGGAIN-KSS-SSHOUSING
ngay 15/07/2021; (i) s6 02/HPTC-QTS/BIGGAIN-KSS-SSHOUSING ngay
15/07/2021; va (iii) s6 03/HPTC-QTS/BIGGAIN-KSS-SSHOUSING ngay 15/07/2021
ky giita T6 Chitc Phdt Hanh va KSS (“Sau ddy goi chung la “Hop Pong Thé Chip
Quyén Tai Sin”); va

- Cdc Nghi quyét Nguwoi Sé Hitu Trdi Phiéu trdi phiéu Cong ty c6 phan Kinh doanh Nha
Sunshine ngay 11/05/2023 (“Nghi Quyét Ngwoi S¢ Hivu Trdi Phiéu”).

Chung t0i, Coéng ty ¢b phan Kinh doanh Nha Sunshine (“Té Chitrc Phat Hanh”) dé
cap dén trai phiéu doanh nghiép do chiing t6i da phat hanh riéng 1é sau:

(1) 10.000.000 (Mudi triéu) trai phiéu véi tdng ménh gia 1.000.000.000.000 VND (Mdt
nghin ty Ddng), ma trai phiéu: SHICH2124001, phat hanh vao ngay 13/05/2021;

(ii) 11.000.000 (Mudi mot tridu) trai phiéu véi tbng ménh gia 1.100.000.000.000 VND
(Mbt nghin mdt trdm ty Pdng), ma trai phiéu: SHICH2125002, phat hanh vao ngay
25/05/2021; va

(ii))  12.000.000 (Mudi hai trigu) trai phiéu véi tdng ménh gia 1.200.000.000.000 VND
(Mbt nghin hai trim ty Pdng), ma trai phiéu: SHICH2126003, phat hanh vio ngay
08/06/2021.

(Sau day goi chung 1 “Trai Phiéu”).

Trir khi dugce dinh nghia tai day, cac tir nglt dugce dinh nghia tai va hoéc str dung trong
cac Van Kién Trai Phiéu s& ¢6 cting dinh nghia khi dugc st dung trong vin ban nay.

Ngay 28/04/2023, Té Chirc Phat Hanh da giri cong vin t6i Dai Dién Ngudi S¢ Hitu
Tréi Phiéu ; Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam xin chép thun rit tai san bao dam. Ngi dung



14y ¥ kién d& dugc nhitg Ngudi S Hiru Trai Phiéu thong qua vao ngay 11/05/2023 theo Nghi
Quyét Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu.

Cin ctt theo Didu 4.1 (c4c) Hop Pdng Quan Ly Tai San Bao Pam, T Chirc Phat Hanh
duoge rat bt Tai San Bao Pam néu déap tng cac quy dinh tai Hop ddng d6 va cac Vin Kién
Tréi Phiéu lién quan (néu c6).

Vi véy, Bing van ban nay, Té Chirc Phat Hanh dé nghi rut tai san bio dam cia Trai
Phiéu nhu sau:

1.1. Tai San Bdo Pam trwée khi rut:
(1) Tai san 1:
Toan bd quyén thu, quyén mua cd phéan va quyén mua phan v6n gép clia T Chirc Phat
Hanh phét sinh tir Hop ddng cho vay va dau tu s6: 01/HDDT/SSHOUSING-AMG
ngay 11/05/2021 gita Té Chirc Phat Hanh va Cong ty cd phan Quan ly tai sin AMG
(“AMG™).
(Chi tiét Tai san 1 theo Hop dong thé chap tai san sé 01/HDTC-QTS/SSHOUSING-
KSS ngay 12/05/2021; Hop dong thé chdp tai san s6 02/HPTC-QTS/SSHOUSING-
KSS ngay 24/05/2021; va Hop dong thé chdp tai san s6 03/HDTC-QTS/SSHOUSING-
KSS ngay 07/06/2021 ky giita Té Chitc Phdt Hanh va KSS);
2) Tai san 2:
Toan b phan vén gop tri gia t1 da 3.840 ty ddng cia AMG trong Cong ty TNHH Pau
tu Big Gain (“Big Gain”).
(Chi tiét theo hop dong thé chdp tai san s6 01/HPTC/AMG-KSS ngay 15/07/2021 ky
gitta AMG, KSS va Té Chikc Phdt Hanh); va
3) Tai san 3:
(a) Tht ca céc tai san, quyén tai san ctia Bén Thé Chép lién quan dén va phat sinh
tir Phan Dy An Hop Téc theo Hop Pdng Pugc Thé Chép.
(b) T4t ca quyén tai san khac (khong bao gdm céc quyén quy dinh tai doan (a) trén
déy) va tit ca khoan phai thu cta Bén Thé Chép theo hozc phat sinh tir Hop
DPdng Pugc Thé Chép.
(©) Tét ca quyén, loi ich, cac khoan bdi hoan va céc khoan thanh toan khac ma Bén
Thé Chép nhén dugc hodc s& nhan duoc dé thay thé cho, thudc v& hoic lién
quan dén, va moi tai san thudc moi tinh chét, ching loai nhim dé trao ddi, thay
d6i hay thay thé cho, bét ky quyén va tai san nao dugc dé cap trong doan (a)
hoic (b) trén day;

(Chi tiét Tai san 3 theo Hop déng thé chdp quyén tai san sé 01/HPTC-QTS/BIGGAIN-
KSS-SSHOUSING ngay 15/07/2021; Hop dong thé chdp quyén tai san s6 02/HDTC-
OTS/BIGGAIN-KSS-SSHOUSING ngay 15/07/2021; va Hop dong thé chdp quyén tai
san s6 03/HPTC-QTS/BIGGAIN-KSS-SSHOUSING ngay 15/07/2021 ky giita Big
Gain, KSS va Té Chirc Phat Hanh)

Pé 1am 13,

“Phin Dw An Hop Téc” c6 nghia 1a phan ciia Du An ma Bén Thé Chip hop tac trién khai
cung Cha Dau Tu theo Hop DPdng Puoc Thé Chip, bao gdm (i) khdi chung cu cao tang gdbm
12 (muoi hai) khdi nha c6 tén goi A,B,C,D,E, F,G, H,1,J,KvaL va (ii) cac cong trinh
khac theo hd so da duge co quan nha nude cb thAm quyén phé duyét.
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“Hop Pong Pwoc Thé Chip” co nghia 1a mdi trong s& cac hop ddng sau:

@

(i1)
(iif)

(iv)

Hop ddng hop tac diu tu chinh thirc s6 01/HDHTDT-E2/2018 ky ngay 10 thang 12
niim 2018 gitta Bén Thé Chip va Chi Pau Tu va céc phu luc dinh kém (véi thdng tin
cu thé dugc liét ké tai Phu Lyc 1);

Hop dong ty quyén s& 01/HDUQ/PDR-BG ky ngay 10 théang 12 ndm 2018 gitra Bén
Thé Chép va Chu Pau Tu v& viée Gy quyén clia céc bén tai Du An;

Hop ddng mua ban can hd sb 01/E2/HD.2018/PD-BG ngay 24 théng 12 nam 2018
gitta Bén Thé Chip va Cha Pau Tu v& viéc nhin chuyén nhuong 196 cén hd tai Dy
An va céc phu luc dinh kém; va

Hop ddng mua ban can hg sb 02/E2/HD.2018/PD-BG ngay 24 théng 12 nim 2018
gifta Bén Thé Chép va Chit Pau Tu vé viéc nhan chuyén nhuong 101 cin ho tai Dy
An va cac phu lyc dinh kém.

Tai san 3 néu trén dugc bao dam cho nghia vy thanh toan ctia Cong ty Cb phén Kinh doanh
nha Sunshine (“Housing”) theo cac Trai Phiéu do Housing phat hanh nam 2021 (bao gdm
cac ma trai phiéu SHICH2124001, SHICH2125002, SHICH2126003, sau ddy goi chung la
“Trai Phiéu Housing”), nghia vu thanh toan ctia Cong ty Cb phan Dau tu Xay dung Xuén
Dinh (“Xuin Pinh”) theo cac Trai Phiéu do Xuén Pinh phét hanh nim 2021 (bao gbm céc
mi trai phiéu XDCCH2124001, XDCCH2125002, XDCCH2126003, sau ddy goi chung la
“Tr4i Phiéu Xuin Pinh”) va nghia vu thanh toan ctia Cong ty TNHH Pau tu Big Gain (“Big
Gain”) theo cac Trai Phiéu do Big Gain phéat hanh nim 2021 (bao gdm c4c ma trai phiéu
BGICH2124001, BGICH2124002, BGICH2125003, BGICH2125004, sau ddy goi chung la
“Trai Phiéu Big Gain™).

2.

(1)

)

3)

Tai San Bao Pam sau khi rut:

Taisan 1:

Toan bd quyén thu, quyén mua ¢ phin va quyén mua phén vbn gop ctia TO Chirc Phat
Hanh phat sinh tir Hop ddng cho vay va dau tu s6: 01/HDDT/SSHOUSING-AMG
ngay 11/05/2021 gifta Td Chtrc Phat Hanh va Cong ty cb phan Quan ly tai sain AMG
(“AMG”).

(Chi tiét Tai san 1 theo Hop dong thé chdp tai san s6 01/HDTC-QTS/SSHOUSING-
KSS ngay 12/05/2021; Hop dong thé chdp tai san sé6 02/HPTC-QTS/SSHOUSING-
KSS ngay 24/05/2021; va Hop dong thé chdp tai san s6 03/HDTC-QTS/SSHOUSING-
KSS ngay 07/06/2021 ky giita Toé Chitc Phdat Hanh va KSS);

Tai san 2:

Toan b phan vén gop tri gia t61 da 3.840 ty ddng ctia AMG trong Cong ty TNHH Pau
tu Big Gain (“Big Gain”).

(Chi tiét theo hop dong thé chdp tai san s6 01/HPTC/AMG-KSS ngay 15/07/2021 ky
gitta AMG, KSS va To Chikc Phdt Hanh); va
Tai san 3:

(a) TAt ca c4c tai san, quyén tai san ciia Bén Thé Chép lién quan dén va phat sinh
tir Phan Du An Hop Téc theo Hop Pong Pugc Thé Chép.

(b) T4t ca quyén tai san khac (khong bao gdm céc quyén quy dinh tai doan (a) trén
day) va tt ca khoan phai thu ctia Bén Thé Chap theo hodc phat sinh tir Hop
DPdng Puoc Thé Chép.
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(©) T4t ca quyén, loi ich, cac khoan bdi hoan va céc khoan thanh toan khac ma Bén

Thé Chép nhén duogc hoidc s& nhan duoc dé thay thé cho, thudc v& hosc lién
quan dén, va moi tai san thudc moi tinh chét, ching loai nhim dé trao ddi, thay
d6i hay thay thé cho, bt ky quyén va tai san nao dugc dé cap trong doan (a)
hodc (b) trén day;

Dé lam 3,

“Phan Dy An Hop Tac” c6 nghia 1a phin cia Dy An ma Bén Thé Chép hop tac trién khai

cing Chi Dau Tu theo Hop Pong Puoc Thé Chap, nhung khong bao gbm (i) phin Dy An

x4y dung, phét trién va kinh doanh céc khdi nha c6 tén goi B, C va (ii) cic cong trinh thude

vé ha ting co s& ctia phan Du An néu tai diém (i).

“Hop Pdng Pwoc Thé Chap” c6 nghia 1a mdi trong sb céc hop ddng sau:

(i)  Hop ddng hop tac du tu chinh thirc s6 01/HDHTDT-E2/2018 ky ngay 10 théang 12
nim 2018 gitta Bén Thé Chip va Cha Pau Tu va cac phu luc dinh kém (véi thong tin
cu thé duoc 1iét ké tai Phu Luc 1); va

(i)  Hop ddng ty quyén s6 01/HDUQ/PDR-BG ky ngay 10 thdng 12 nim 2018 gifta Bén
Thé Chép va Cha Pau Tu v& viéc uy quyén clia cac bén tai Du An;

Tai san 3 néu trén dugc bao dam cho nghia vu thanh toan cua Housing theo Trai Phiéu

Housing, nghia vu thanh toan ctia Xuan Pinh theo Trai Phiéu Xuan Dinh, nghia vu thanh toan

ctia Big Gain theo Trai Phiéu Big Gain.

Té Chue Phat Hanh cam két viéc rat bt Tai San Bao Pam néu trén dap ung day du
céc didu kién va diéu khoan cua cac Van Kién Trai Phiéu va téng gi tri Tai San Bao Pam sau
khi rat van tuan tha ty 18 bao dam ti thidu so voi tdng ménh gia gbe Trai Phiéu Big Gain,
Tréi Phiéu Housing va Trai Phiéu Xuén Dinh theo c4c Vian Kién Trai Phiéu.

Kinh d nghi KSS phéi hop véi TH Chire Phat Hanh cling cdc bén lién quan thyc hién
stra ddi, bd sung cac Van Kién Trai Phiéu hién hitu va/hoiic ky thém céc Vian Kién Trai Phiéu
(néu cin thiét) dé ghi nhan viéc rat tai san bao dam nhu néu trén.

Tran trong./.
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