CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN WONDERLAND Péc lip — Tw do — Hanh phiic
dekRRk ek RRsd EE T
S6: 05 /CV-WDL Ha Néi, ngay 03 thdng 03 nam 2023

V/v: xin y kién vé Tai San Bao Pdam

Kinh giri: Céng ty Cé phan Chiing khoan KS (“KSS”) vdi tir cdch Pai Dién Nguoi S¢
Hitu Trdi Phiéu, Pai Ly Qudn Ly Tai Sin Bdo Pam cia Trdi phiéu
WDLCH?2126001 va Bén Nhdn Thé Chdp doi véi Co Phan Uu Pai

Truéc tién, Cong ty CO phan Bét dong san Wonderland (“Té Chirc Phat Hanh” hoic
“WDL”) xin giri 161 cdm on d&n Quy cong ty da ddng hanh, hd tro chung t6i trong thoi gian
vlra qua.

Chuing t6i dang dé cap dén:

(i) Tréi phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, ¢ tai san bao dam, phat hanh
nim 2021, d4o han nim 2026 dugc Cong ty C6 phan Bat dong san Wonderland phat
hanh véi tbng ménh gia 1a 1.000.000.000.000 VND (Béng chir: Mdt nghin ty dong
Viét Nam), ma trai phiéu WDLCH2126001 (“Trai Phiéu”);

(ii) Trai Phiéu c6 cac diéu kién va diéu khoan (“Piéu Kién Trai Phiéu”) nhu dugc quy
dinh tai phu luc 1 dinh kém hop ddng dai dién ngudi so hitu trdi phidu sb
0904/HPPD/WDL-KSS duoc ky két gitta TS Chirc Phat Hanh va KSS vao ngay 09
thang 04 ndm 2021, cung vdi cac phu luc stra dbi, bd sung hodc diéu chinh vao timg
thoi diém.

Trir khi dugc dinh nghia khac di tai cong van nay, cac thuit ngit dugc st dung trong céng
van nay s€ co nghia nhu dugce dinh nghia tai Diéu Kién Trai Phiéu hoic trong Vian Kién Trai
Phiéu c6 lién quan.

Bing vin ban nay, Té Chirc Phat Hanh dé& nghi KSS véi tu cach 14 Pai Dién Ngudi S
Hiru Tréi Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam va Bén Nhan Thé Chip d6i véi C6 Phin
Uu Dii chép thuin cac ndi dung sau:

I. N¢idung1: Diéu chinh b tire ¢b phz}in wu dii ciia T6 Chire Phat Hanh tai Cong ty
cb pha"in dau tw BPS Pai Hung Thinh va Cong ty cb pha"in Kinh doanh BAt dong san
Trwong Minh

T6 Chirc Phat Hanh nhén dugc dé xuit ciia Cong ty ¢b phan déu tw BDS Dai Hung Thinh
(“Pai Hung Thinh”) va Cong ty cb phan Kinh doanh B4t dong san Trudng Minh (“Trwdng
Minh”) vé viéc giam cb tirc wu dai d6i véi 17.000.000 cb phin wu dai thude sé hiru cia WDL
do Pai Hung Thinh phét hanh va 13.000.000 ¢ phan wru dai thude s& hitu cia WDL do Trudng
Minh phét hanh (sau day goi chung 1 “Cé Phan Uu Pii”).

C6 Phéan Uu Dai va moi quyén, quyén loi va loi ich ma Té Chtre Phat hanh c¢6, duge huéng
theo hozc d6i véi C4 Phan Uu Dai dang 1a tai san bao dam cho nghia vu thanh toan Trai Phiéu
ctia T6 Chirc Phat Hanh theo (1) Hop ddng thé chép tai san s6 01/HDTC/WDL-KSS ky ngay
12 thang 04 nam 2021 giita Té Chirc Phat Hanh véi tu cach 1a Bén Thé Chép va KSS véi tu
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céch 1a Bén Nhéan Thé Chép va (2) Hop ddng thé chép tai san s6 02/HDTC/WDL-KSS ky ngay
12 thang 04 ndm 2021 giira Té6 Chirc Phat Hanh véi tu cach 12 Bén Thé Chép va KSS véi tu
cach 1a Bén Nhéan Thé Chip (sau day goi chung 12 “Hop Pdng Thé Chip”™);

Do d6, T6é Chirc Phat Hanh xin v kién ctia KSS véi tur cach 1a Pai Dién Ngudi S¢ Hiru
Trai Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao DPam va Bén Nhéan Thé Chip dbi véi Cé Phan Uu
Dii v& viéc chip thuan diéu chinh cb tic vu dai ciia C6 Phin Uu Dai va sira d6i/bd sung céc
Vin Kién Trai Phiéu c6 lién quan (néu can thiét) trong trudng hop viée diéu chinh ¢ tirc wu
dai duoc chép thuan.

Phuong 4n diéu chinh ¢6 tirc wu ddi ciia C6 Phan Uu Pai nhu sau:

C6 Phéan Uu Pai Truwéc thay doi Sau thay doi
C6 dinh bing 15%/mam
=, , : ménh gia C Phan Uu D
C Phén Uu Dii do Cé dinh bing 16%/nam ménh

(Gp dung doi véi tét ca cdc kp
tinh cé tirc tinh tir ngay
17/01/2022)

C6 dinh bing 15%/nim
ménh gia C6 Phan Uu Pai
C6Phin UuPdidoPai | C6 dinh bang 16%/ndm ménh | (dp dung déi véi tdt ca cdc kp

Truong Minh phat hanh | gia C6 Phin Uu D

Hung Thinh phat hanh gi4 C6 Phén Uu Pai tinh ¢é tic tinh tiv ngdy
17/01/2022)

I1. N§i dung 2: Riit bét Tai San Biao Pam

Theo quy dinh tai Pidu 4.1 Hop ddng quan ly ta sin bao dam s
0904/HPDLQLTSBB/WDL-KSS ngay 09 thiang 04 nam 2021 giita T6 Chirc Phat Hanh va
KSS, Té Chirc Phat Hanh duoc rat Tai San Bao Pam néu duoc Pai Dién Nguoi Sé Hiru Trai
Phiéu chip thuan trudc bing vin ban.

Vi vy, Td Chirc Phat Hanh dé nghi Dai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu chép thusn viée
rit b6t Tai San Bao Pam va mdt sb ndi dung khéc ¢6 lién quan cu thé nhu sau:

1. Ruat Tai San Bao Pam:

Tai San Bao Dam duogc rat bét 13 8.000.000 cb phin wu dai cb tire thude so hiru ctia Td

Chirc Phat Hanh tai Trudng Minh va 12.000.000 c¢b phan wu di cb tire thude sé hiru ctia TH
Churc Phat Hanh tai Pai Hung Thinh.

Tai Sén Bao Pam trude va sau khi riat nhu sau:
(a) Taisan bao dam trwéc Kkhi rit:

- 13.000.000 ¢ phan wu dai cb tire thude sé hitu ciia Té Chire Phét Hanh tai Truong
Minh cluing toan bd quyén, quyé“:n loi hodc loi ich lién quan dén sb cb ph%‘m nay;

- 17.000.000 c¢b phan wu dai cb tic thude sé hitu cia T Chirc Phat Hanh tai Dai
Hung Thinh cling toan bd quyén, quyén loi hodc loi ich lién quan dén sb c¢b phan
nays;

- Quyén tai san dir 4n Khu dan cu va Thuong mai dich vu Phudng Quéang Phi, thanh
phd Thanh Héa, tinh Thanh Hoa.



(b) Tai San Bao Dam sau khi rut:
- 5.000.000 cb phan vu dai cb tirc thude s& hitu ctia T6 Chirc Phat Hanh tai Truong
Minh ciing toan bd quyén, quyén loi hogc loi ich lién quan dén s6 cb phan nay;
- 5.000.000 cb phan wu dai ¢b tirc thude so hitu cia TH Chirc Phat Hanh tai Dai
Hung Thinh cing toan bd quyén, quyén loi hoc loi ich lién quan dén sb c¢b phan
nay;
- Quyén tai san dy 4n Khu dén cu va Thuong mai dich vu Phuong Quéang Phi, thanh
phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa
2. Thoi diém d kién rat tai san bao dam nhw néu tai Muc IL.1: Thang 03/2023
3. Ky két cac Vian Kién Bio Pam khdc: Té Chic Phat Hanh, Pai Dién Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam va céc tb chirc, ca nhén lién quan s& sira dbi, bd
sung cac Van Kién Trai Phiéu hién hitu va/hoac ky thém céc Van Kién Trai Phiéu (néu can
thiét) dé ghi nhan viéc rat Tai San Bao Pam nhu néu trén.
Kinh d& nghi KSS véi tu cach 12 Pai Dién Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai
San Bao Pam va Bén Nhén Thé Chap dbi voi C6 Phan Uu Dai chip thuin céc ndi dung duoc
dé cap bén trén va thuc hién céc cong viée c6 lién quan theo quy dinh trong cac Vin Kién Trai
Phiéu c6 lién quan.

Tréan trong.
Noi nhin: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN
A WONDERLAN
- Nhu trén; 208307553 DUU/
- Luu: VP ™ /

CONG TY
[C0 PHAN






