CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SUNSHINE AM Pjc 1dp — Tw do — Hanh phic
ER o R
So 00) ICV-SAM Ha Néi, ngay 29 thdang ndm 2022

V/v: yéu cau ldy y kién bang van ban
dé xin y kién ngueoi sé hitu tréi phiéu

Kinh giti: Coéng ty Cd phan Ching khoan KS (“KSS”) véi tur cdch Pai Dién Nguoi S
Hiru Trdi Phiéu va Pai Ly Ping Ky Va Luu Ky ctia Trdi phiéu SAMCH2125002

Trudc tién, Cong ty C6 phin Sunshine AM (“Té Chirc Phat Hanh”) xin g 101 cam on dén

Quy cong ty da ddng hanh, h tro ching t6i trong thoi gian vira qua.

Chuing t6i dang dé cap dén:

6] Trai phiéu khéng chuyén dbi, khéng kém chimg quyén, cé tai san bao dam, phat hanh
nam 2021, ddo han nam 2025 duge Cong ty C6 phin Sunshine AM phat hanh véi tdng
ménh gi4 14 1.000.000.000.000 VND (Béng chit: Mot nghin ty ddng Viét Nam) (“Trai
Phiéu”);

(ii)  Trai Phidu c6 cc diéu kién va didu khoan (“Piéu Kién Trai Phiéu”) nhu dugc quy
dinh tai phu luc 1 dinh kém hop ddéng dai dién nguoi s& hiru trai phiéu s6
01/HPPD/SAM-KSS duoc ky két gitta Té Chirc Phat Hanh va KSS vao ngay 16 thang
07 nam 2021, cling v&i cc phu luc sita dbi, b sung hozc didu chinh vao timg thoi diém
(“Hop Pdng Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu”).

Trr khi duge dinh nghia khac di tai cong van nay, cac thudt nglt dugc sir dung trong cong van

nay s& c6 nghia nhu duoc dinh nghia tai Diéu Kién Trai Phiéu hodc trong Vin Kién Tréi Phiéu

c6 lién quan.

Can ctt Hop Pdng Pai Ly Luu Ky, Hop Pdng Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va Hop

Pbdng Quan Ly Tai San Bao Dam, T Chirc Phat Hanh d& nghi KSS véi tu cach 13 Pai Ly Diang

Ky Va Luu Ky 14y y kién bing vin ban cua Ngudi S& Hiru Trai Phiéu vé nhimg ndi dung sau:

I. Ngi dung 1: Piéu chinh thoi gian giri Thong Bio Mua Lai

Theo Piéu Kién 9.3 (b) “Quyén Mua Lai Ciia Té Chirc Phdt Hanh” ctia Didu Kién Tréai Phidu

c6 néu “Pé thuc hién quyén mua lgi, Té Chirc Phdt Hanh phdi (thong qua Pai Ly Ping Ky Va

Lueu K) giki thong bdo bdng vin ban cho nhitng Nguwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu va Pai Dién Nguwoi

S¢ Hitu Trdi Phiéu vé quyét dinh mua lai Trdi Phiéu ciia minh (“Théng Bdo Mua Lai”) it nhdt

30 (ba muoi) ngay trieée ngay di kién mua lai (“Ngay Mua Lai Theo Quyén Chon”’. Thong

Bdo Mua Lai sé co thong tin vé téng s6 Trdi Phiéu sé& dwoc mua lai va Ngay Mua Lai Theo

Quyén Chon (ngay ndy phdi la Ngay Lam Viéc). Khi nhdn dwoc Thong Bdo Mua Lai, Nguwoi

S¢ Hitu Trdi Phiéu c6 nghia vu bdn lai Trdi Phiéu ciia minh cho Té Chirc Phdt Hanh theo

Théng Bdo Mua Lai do.”

Tuy nhién, do nhu cu giam du no Trai Phiéu va phu hop véi Diéu 23 coa Nghi Dinh

153/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 trong d6 c6 quy dinh ring trong thdi han 10

(mudi) ngdy trudc ngay mua lai trai phiéu trude han, hoan ddi trai phiéu, doanh nghiép phét

hanh phai céng bd thong tin cho nha du tu s& hitu trai phidu vé& viéc mua lai trude han, TS

Chtrc Phat Hanh giri cOng vin nay d yéu cAu Pai Ly Pang Ky Va Luu Ky té chirc 14y ¥ kién

bing van ban v& viéc didu chinh thoi gian giri Thong B4do Mua Lai néu tai Diéu Kién 9.3(b)

trén. Cu thé, TS Chirc Phat Hanh d& xuét stra ddi Didu Kién 9.3(b) ctia Didu Kién Trai Phidu

nhu sau:



“(b)  DEé thiec hién quyén mua lai, T6 Chitc Phdt Hanh phdi (théng qua Pai Ly Ding Ky Va
Lueu KY) giti théng bdo bing vin bdn cho nhitng Nguoi S¢ Hiwu Trdi Phiéu va Dai Dién Nguoi
S¢ Hitu Trdi Phiéu vé quyét dinh mua lai Trdi Phiéu clia minh (“Théng Béo Mua Lai”) trong
thoi han 10 (mwdi) ngay trude ngay die kién mua lai (“Ngay Mua Lai Theo Quyén Chon”).
Théng Bdo Mua Lai sé co théng tin vé téng 56 Trdi Phiéu s€ dwoc mua lai va Ngay Mua Lai
Theo Quyén Chon (ngay ndy phdi I Ngay Lam Viéc). Khi nhdn diroc Théng Bdo Mua Lai,
Nguweoi So Hiru Trdi Phiéu ¢6 nghia vu ban lai Trdi Phiéu ciia minh cho Té Chirc Phét Hanh
theo Thong Bdo Mua Lai do.”
Dinh kém theo cong vin nay 1a Thoa thuan sira déi Hop Pdng Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu thé hién n6i dung didu chinh thdi gian giri Thong Béo Mua Lai néu tai Didu Kién 9.3(b)
ciia Diu Kién Trai Phiéu.
Kinh d& nghi KSS v6i tu cach 12 Pai Ly Dang Ky Va Luu Ky tb chirc viée 14y ¥ kién Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu theo Hop Ddng Ping Ky Va Luu Ky vé viéc:
(i)  Diéu chinh thdi gian giri Thong Bdo Mua Lai néu tai Diéu Kién 9.3(b) ciia Pidu
Kién Trai Phiéu; va
(i)  Thoa thuan sira dbi Hop Ddng Pai Dién Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu thé hién ndi dung
diéu chinh néu tai doan (i) trén.

II. Nbi dung 2: B6 sung va rit bét Tai San Bio Pam
Theo quy dinh tai Pidu 4.2 va 43 Hop ddng quan 1y tai san bao d&im s
01/HPPLQLTSBD/SAM-KSS ngay 16 thang 07 nim 2021 giita T Chirc Phat Hanh va KSS,
T Chirc Phat Hanh dwoc bd sung va rut bét Tai San Bao Dam néu dap tmg céc didu kién quy
dinh tai Hop ddng d6 va cdc Vin Kién Trai Phiéu lién quan (néu c6).
Vi vay, Té Chirc Phat Hanh kinh d8 nghi Pai Ly Pang Ky Va Luu Ky td chtrc 14y y kién bang
van ban ciia Ngudi S¢ Hiru Trai Phidu vé viée bd sung va rat bot Tai San Bao Dam va mét sb
ndi dung khéc ¢6 li€n quan cu thé nhu sau:
1. Bb sung Tai San Bio Pam:
T Chirc Phat Hanh xin b sung Tai San Bao Pam 13 quyén tai san dw 4n Khu din cu va Thuong
mai dich vu Phudmg Quang Pht - thanh ph Thanh Hoéa - tinh Thanh Héa véi gid tri dinh gid
13: 3.907.823.492.000 VND (bang chit: Ba nghin chin trdm linh by ty tdm trdm hai muoi ba
triéu bon trdm chin mwoi hai nghin dong).
(Goi chung 12 “Tai San Bao Pim B Sung”).
2. Rut Tai San Bio Pam:
2.1.Tai San Bao Pam trudc rit:
(a) Béo lanh thanh toan ctia Cong ty c6 phén tip doan Sunshine
(b) 100.000.000 cb phin wu dai ¢d tuc thudc sé hiru cla t6 chitc phat hanh tai
Cong ty cb phin Kinh doanh B4t dong san Kinh Béc clng toan b quyén,
quyén loi va loi ich lién quan dén ¢ phén nay
(c) Toan bd quyén tai san ctia Coéng ty cb phén Bit dong san Fulland phat sinh tir
hoic lién quan dén Dy 4n Cong trinh thwong mai hdn hop tai 16 dat TM13,
Khu d6 thi Nam Thing Long, phuong Xuan Pinh, Bic Tir Liém (“Du An
Fulland”).
(d) Quyén sitr dung d4t va tai san gin lién v6i dAt (cho dii da hinh thanh hay s&
hinh thanh trong tuong lai) tai Khu d4t duoc st dung dé thuc hién Du An
Fulland.
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(e) Quyén tai san dy 4n Khu dan cu va Thuong mai dich vu Phudng Quang Phua,
thanh ph6 Thanh Héa, tinh Thanh Héa.
(Goi chung 1a “Tai San Bao Truwdc Rut”).
2.2 Tai San Bao Pam sau rut:
(a) Béo lanh thanh toan ctia Cong ty ¢b phan tp doan Sunshine
(b) 100.000.000 cb phan wu dai cb tic thude so hiru cia td chirc phéat hanh tai
Céng ty c¢b phan Kinh doanh B4t dong san Kinh Béc clng toan bd quyén,
quyén loi va loi ich lién quan dén cb phén nay
() Quyén tai san du 4n Khu dén cu va Thuong mai dich vu Phudng Quang Phu,
thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Héa
(Goi chung 12 “Tai Sdn Bao Sau Rut”).
3. Thoi diém du kién bd sung va rit tai san bio dam nhw quy dinh tai Muc IL1 va I1.2:
Thang 01/2023
4. Bén nhan thé chip Tai San Bio Pam B6 Sung: Ngén hang thuong mai c¢b phan Kién
Long — Chi nhanh Ha N1
5. Ty 1é duy tri Tai San Bao Dam ciia trai phiéu: Tong Gia Tri Tai Sin Bio Dam sau khi
bd sung va rat bét dam bao ty 18 bang 125% (mdt trim hai muoi lim ph?ln tram) téng ménh gia
gbc cia trai phidu Cong ty ¢b phin B4t dong san Wonderland phat hanh ngay 12/04/2021, trai
phiéu Cong ty cb phin Sunshine AM phat hanh ngay 19/07/2021, trai phiéu Céng ty ¢b phin
Sunshine AM phat hanh ngay 21/09/2021 va du no gbc ciia Nghia Vu Pugc Bao Pam Khac
tai thoi diém do.
6. Ky két cic Vin Kién Bio Pam khic:
T Chuc Phat Hanh, Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam
hién hitu va bén nhan Tai San Béo Dam Bb Sung s& ky két cac Vin Kién Bao Dam khac va
sira d6i, bd sung bat ky Vin Kién Bao Pam ndo cé lién quan phtt hop véi céc (i) Van Kién Trai
Phiéu hién hiru; va (i) quy dinh ctia phép luat
Kinh d& nghi KSS véi tu cach 1a Pai Ly Pang Ky Va Luu Ky xin ¥ kién bing vin ban ciia
Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu vé cac ndi dung duge dé clp bén trén va thuc hién cac cong viéc co
lién quan theo quy dinh trong Hop Péng Pang Ky Va Luu Ky.

Tréan trong.
Noi nhin: CONG TY CO PHAN SUNSHINE AM <2~
- Nhu trén; '
- Luu: VP




THOA THUAN
SUA POI HOP PONG PAI DIEN NGUOI SG HUU TRAI PHIEU

Thoéa thudn stra d6i Hop Ddng Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu nay (“Théa Thuin”) duoc
lap ngay thang nim baoi va gitra:
(1) TO CHUC PHAT HANH (sau diy goi 14 “Td Chirc Phat Hanh™):

CONG TY CO PHAN SUNSHINE AM

Dia chi : Tﬁng 4, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong M§
Pinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh ph Ha Ngi, Viét Nam

Gidy chimg nh4n ding : 0108440863 do S& Ké hoach va PAu tr Thanh phd Ha Nbi cép 1in

ky doanh nghiép dau ngay 20 thang 09 nim 2018 (duoc stra ddi, bd sung tai timg
thoi diém)
Nguoi dai dién : Ba Hoang Thi My Binh
Chirc vu : Gidm dbc
va

(2) PAIDIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU (sau day goi 1a “KSS”):

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KS ky két va thyuc hién Hop Ddng nay véi
tur cach 1a Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu nhin danh va vi quyén loi chia nhimg Ngudi

S& Hiru Trai Phiéu

Pia chi : T?mg 1 va téng 6, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,
Phudng M§ Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi, Viét
Nam

Gidy phép thanh 1ap : S6 42/UBCK-GPHPKD do Chu tich Uy ban Chiing khoén Nha

va hoat dong nuée cp 14n ddu ngay 28 thang 12 nim 2006 va cic Gidy phép
diéu chinh

Ngudi dai dién . Vii Hién Théo

Chirc vu . Giam dbc didu hanh

Vin ban iy quyén : 86 [*] ngay [*] gitta Ngudi dai dién theo phép luat ctia KSS va ba
Vii Hién Thao

CO SOKY KET:

(A) T Churc Phat Hanh va KSS d3 ky két Hop Pdng Pai Dién Ngudi So Hitu Trai Phiéu sb
01/HPPD/SAM-KSS ngay 16 thang 07 nam 2021 (“Hop Pong Pai Dién Ngudi Sé Hiru
Trai Phiéu”) lién quan t6i trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, c6 tai
san bao dam, phat hanh nim 2021, d4o han nim 2025 dugc T Chirc Phat Hanh phét hanh
véi tbng ménh gia 13 1.000.000.000.000 VND (Mot nghin ty ddng Viét Nam) (“Trai
Phiéu”);

(B)  Té Chirc Phat Hanh c6 nhu ciu gidm du no Trai Phiéu va lién quan téi viéc mua lai tréi
phiéu trudc han, Pidu 23 ctia Nghi Pinh 153/2020/ND-CP ngiy 31 thang 12 nim 2020
quy dinh vé viéc chao béan, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudng trong
nudc va chao ban trai phidu doanh nghiép ra thi truong qubc té ¢6 quy dinh ring trong
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thdi han 10 (mudi) ngdy trude ngdy mua lai trai phiéu trudce han, hoan d6i trai phiéu,
doanh nghiép phét hanh phai cong bb thong tin cho nha dAu tu s& hiru trai phidu v& viée
mua lai truéde han;

Té Chtrc Phat Hanh d3 xin y kién cta nhitng ngudi s& hiru Trai Phiéu vao ngay [*] va
dua trén nghi quyét ctia nhitng ngudi so hiru Trai Phiéu thong qua ngay [*] viéc (i) thay
dbi quy dinh v& thoi gian gtri Thong Béo Mua Lai néu tai Pidu Kién 9.3(b) ctia Diéu Kién
Tréi Phiéu va (ii) sira ddi Hop Ddng Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu dé thé hién noi
dung néu tai doan (i) trén.

NAY, TAI PAY, CAC BEN THOA THUAN nhu sau:

PIEU 1. PINH NGHIA VA GIAI THICH
1.1 Céc thuat ngft duge dinh nghia trong Hop Pdng Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu (nhu

1.2

duoc stra d8i béi Thoa Thuén nay) (k& ca bang cach dAn chiéu dén vin kién, tai liéu khéc)
s& ¢6 cung nghia khi dugc stir dung trong Thoa Thuén nay.

Théa Thuan nay dugc din giai theo cac nguyén tic quy dinh tai Diéu 1.2 Hop Pdng Pai
Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu (nhu duge sira dbi béi Thoa Thuén nay) voi nhimg thay
d6i thich hop cho phit hgp véi van canh.

PIEU 2. SUA POI HOP PONG PAI DIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU

Stra ddi Didu Kién 9.3 (b), Phu luc 1, Hop Ddng Pai Dién Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu nhu
sau:

“(b)  Bé thuc hién quyén mua lai, T6 Chitc Phdt Hanh phdi (théng qua Dai Ly Déng
Ky Va Luu K3) giri thong bdo béng vin ban cho nhimg Nguwoi S Hitu Trdi Phiéu va Dai
Dién Ngwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu vé quyét dinh mua lai Trdi Phiéu ciia minh (“Théng Bdo
Mua Lai”) trong théi han 10 (mwdi) ngay trieée ngay die kién mua lai (“Ngay Mua Lai
Theo Quyén Chon”). Théng Bdo Mua Lai sé cé thong tin vé tong so6 Trdi Phiéu sé duwoc
mua lai va Ngdy Mua Lai Theo Quyén Chon (ngay nay phdi 1o Ngay Lam Viéc). Khi nhdn
diegc Thong Bdo Mua Lai, Ngueoi S¢ Hitu Trdi Phiéu c¢6 nghia vu bén lai Trdi Phiéu ctia
minh cho Té Chikc Phdt Hanh theo Thong Bdo Mua Lai d6.”

PIEU 3. CAC QUY PINH KHAC

3.1
3.2

3.3

3.4

3.5
3.6

Thoa Thuén nay duoc didu chinh boi va giai thich theo phép lut Viét Nam.

Thoéa thuén nay 12 mot phin khong tach rdi cha Hop Ddng Pai Dién Ngusi S& Hiru Trai
Phiéu.

Trong qué trinh thuc hién Thoa Thuan nay, néu phat sinh tranh chép, céc bén cling nhau
thuong luong giai quyét trén nguyén tic t6n trong quyén lgi cia nhau. Trong trudng hop
khong giai quyét duoc, thi bt ki bén nao déu c6 quyén khoi kién @ yéu cdu tda 4n co
thdm quyén ctia Viét Nam giai quyét tranh chép theo quy dinh ctia phép luit.

Thoa Thuén nay duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban tiéng Viét. T6 Chitc Phat Hanh s& giit 02
(hai) ban va KSS s& giit 02 (hai) ban. Céac ban c6 gia tri phap ly ngang nhau.

Théa Thuén nay c6 hi€u luc tir ngay ky.

MB&i quy dinh trong Thoa Thuan nay va mdi phén ctia né 14 riéng r& va phan biét so v6i
cac quy dinh khéc. Néu c6 bit ky quy dinh ndo ctia Théa Thuan nay 13 khong c6 gia tri,
khdng hop phép ho#c khdng cé gia trj thi hanh theo lut thi gia tri, tinh hop phap va kha
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néing thi hanh cta cac quy dinh con lai ctia Théa Thuén nay s& khong bi dnh hudng theo
bét ky c4ch nao

3.7  Céc bén d3 hidu rd quyén, nghia vy, loi ich clia minh va hau qua phap 1y cua viéc giao
két Thoa Thuén nay.

(Phdn con lai clia trang néy dugc chii Y dé trong. Chir ky xudt hién trong trang ky tiép theo)



DE GHI NHAN THOA THUAN CUA CAC BEN, c4c bén (thong qua ngudi dai dién hop phép)
da ky két Thoéa Thudn nay vao ngay dugc néu tai trang du tién trén dy.

CONG TY CO PHAN SUNSHINE AM véi CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KS

tu cach 12 TS Chirc Phat Hanh véi tu cach 14 Pai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu
Ho tén: Hoang Thi My Binh Ho tén: Vi Hién Thio
Chtrc vu: Giam dbc Chtec vu: Giadm dbc Piéu hanh



